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WEITERE FESTSEDZIUN G EN

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Gewerbegebiet" im Sinne des §8
der Baunutzungsver-ordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 23.1.1990.

2. Maf® der Nutzung

Als hoéchstzulassiges Maff der baulichen Nutzung gelten die im Planteil
festgesetzten Werte flir die Grund- und Geschoffldchenzahl, soweit sich nicht
aus den Festsetzungen iliber Geschofzahl und Uberbaubare Flachen sowie den
Grundsticksgréfen und festgesetzten privaten Grinfldchen im Einzelfall
geringere Werte ergeben.

3. Bauweise 3
GemaR § 22, Abs. 2, BauNVO, wird fiir das Gewerbegebiet die offene Bauweise
festgesetzt. | :

4. Garagen, Nebenanlagen und Werbeanlagen
Vor PKW-Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab

straRenseitiger Grundstlicksgrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren
oder Tore, noch durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen
werden.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, da sie sich den Hauptge-
bduden deutlich unterordnen.

Orientierungstafeln und Sammelwerbetriger sind am Beginn des Gewerbegebietes
an der Staatsstrafe zuldssig. Das Anbringen von Licht- und Leuchtwerbung ist
oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach unzulassig.

5. Baugestaltung
5.1 Im gesamten Geltungsbereich sind fir Betriebsgebdude Flachddcher von

-5° Dachneigung bzw. Satteldacher mit Dachneigung bis max. 20° zuldssig.
Zusidtzlich sind Flach-, Pult- oder Shedddcher sowie Lichtband- oder
Lichtkuppelddcher als besondere Dachformen zugelassen. Dachgauben sind nicht
zugelassen. .

5.2 Die Traufhdhen der Flachdachbauten diirfen bei zweigeschossiger Bauweise
8,00 m nicht libersteigen. Fir zweigeschossige Satteldachgebdude liegt die ma-
ximale Traufhdhe bei 7,00 m. Im Bereichen mit maximal eingeschossigen Gebauden
darf die Traufhdhe héchstens 4,50 m betragen.

5.3 Mindestens alle 20 m ist eine bauliche Zdsur (Rlcksprung, Einschnitt,
Lichtband o0.4.) in die Gewerbegebaude einzuplanen.

5.4 Verwaltungs- und Produktionsgebdude miissen sich durch unterschiedliche
Baugestaltung und Héhenentwicklung grundsdtzlich unterscheiden.

5.5 BehelfsmidRig wirkende Nebenanlagen , wie Holzschuppen, prov. Uberdachungen
©0.4. sind im Gesamtbereich nicht zulassig.

6. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den Aufenanstrich diirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Verputzte Fldchen sind mit mineralischen Putzarten auszufiihren.
Fassadenverkleidungen aus Metall sowie Stahl-Glas Konstruktionen sind
zugelassen.

7. Mill- und Wertstoffcontainer
Mill- und Wertstoffcontainer sind in die Gebdude zu integrieren oder in eigens
dafir geplanten Gebduden unterzubringen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Straffe sind in 1,00 m Abstand zur Straflenbegrenzung
zu errichten. Sie dlirfen einschl. Sockel als héchstens 2,00 m, innerhalb von
Sichtwinkelflidchen max. 0,80 m hohe Metallzdune ausgefiihrt werden, ohne Unter-
brechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an Grundsticksgrenzen, Zugédngen oder
Einfahrten. Rohrmatten-, Scherenzadune oder dergleichen sind unzuléassig.

9. Tmmissionsschutz und Luftreinhaltung
Der Betrieb von Anlagen, die einer abfallrechtlichen Planfeststellung oder
Genehmigung bedlirfen, ist im Gewerbegebiet nicht zulédssig.

Des weiterern sind Molkereibetriebe, Brauereien, Wischereien und andere, das
Kanalnetz stark belastende Betriebe nicht zugelassen.

10. Allgemeine grinordnerische Festsetzungen

Ziel der Griinordnung ist die Einbindung des Straflenraumes in das Baugebiet,
die Gestaltung des Ortsrandes zur freien Landschaft, die hdhenmiaRige Gliede-
rung des Gesamtgebietes durch Gelandestufen sowie die Sicherung und Verbesse-

rung des Waldrandes mit einer, dem ortlichen Landschaftsbild entsprechenden
Bepflanzung.

Die im Planteil auf 6ffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Biume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Nichtiberbaubare Grundstiicksfli-
chen (gem. §9, Abs.l, Nr. 2 BauGB; Art.5.1 BayBO) sind mit Ausnahme der Stell-
pladtze gadrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Geschnittene Hecken, insbesondere Koniferenhecken und Koniferen wie Thuja, Ze-
der, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.d. sind ausgeschlossen.

11. Strafenbegleitgriin
Zur Gliederung des Straflenraumes und dessen Einbindung in das Baugebiet sind

entlang der Straffien groff)kronige Einzelbdume nach der Gehdlzliste zu pflanzen.
Stammumfang (STU) 20 bis 25 cm.

12. Ortsrandeingriinung, Waldrand

Um das geplante Gewerbegebiet zur freien Landschaft ausreichend einzugriinen

ist entlang der Staatsstrafle ein 5,0 m breiter Gehdlzstreifen anzulegen. Fir
die Bepflanzung sind einheimische Feldgehdlze mindestens dreireihig (Hohe >

3,00 m), und Hochstadmme zwingend festgesetzt.

Entlang des Waldrandes ist eine 6ffentliche Grinflidche auszuweisen, die der
Sukzession lberlassen bleibt. Die Mindestbreite betridgt 5,0 Meter.

13. Offene Graben, Regenriickhaltung

Der bestehende offene Graben entlang der Staatssrafe nimmt die Oberflidchenwds-
ser der westlichen Grundstiicke auf und ist weiterhin offenzuhalten und gegebe-
nenfalls auszubauen. Innerhalb der Sukzessionsflidche am Waldrand ist eine
neuer Oberfliachenwassergraben anzulegen und bis zu Regenrlickhaltebecken zu
fihren. Das Regenrilickhaltebecken (2-stufig mit Absetzbecken) ist an der Nord-
westecke des Geltungsbereiches anzulegen.

Um einer Verkrautung und Verlandung vorzubeugen ist fiir den Graben und das
Rlickhaltebecken einmal jahrlich eine Mahd (zwischen 1. Oktober und 30. Novem-
ber) vorzusehen.

Die Graben und das Regenruckhaltebecken sind jahrlich jeweils nur halbseitig
zu mdhen. Eine Uferseite ist stehenzulassen, um am Altgras hingenden
Larvalstadien verschiedener Insektenarten den Abschluf ihrer Entwicklung zu
ermoglichen. Die stehengelassene Hilfte ist dann im nachsten Janr zu mahen.
Das Mahgut ist zu entfernen, um einen Ndhrstoffeintrag zu verhindern.

14. Gehdlzarten

Fiir die Anlage der prlvaten und 6ffentlichen Grunflachen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

GrofRbiume Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Walnufs Juglans regia
Eiche Quercus robur
Kastanie Aesculus hippocastanum
Kleinbaume Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Obstbdume heimischer Arten

Strducher Flieder Syringa vulgaris
Haselnuf Corylus avellana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Weifddorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

15. Flachdach- und Fassadenbegrinung

Flachdicher sind mit geeigneten Wildpflanzen (z.B. Graser, Krdauter und Stau-
den) extensiv zu begriinen. Die Substratschicht darf 8 cm Stdrke nicht unter-
schreiten.

Ungegliederte, groffflidchige Fassaden sind mit geeigneten Pflanzen zu begrinen.

Fassadenbegriinung ohne Kletterhilfe
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocisus tricuspidata Veitchii

mit Kletterhilfe Waldrebe Clematis wvitalba
Pfeifenwinde Aristolochia durior -
Knoéterich Fallobia aubertii

16. Baumscheiben

Die Mindestgréfie betragt bei kleinkronigen Bdumen 6,0 m?, bei grofikronigen
Biumen 8,00 m?, die Mindestbreite betrdgt 2,00 m bei rechteckigen Fléchen.
Baumscheiben und Pflanzfldchen sind mit Rindenmulch zu lberdecken oder mit Bo-
dendeckern zu bepflanzen. Die Baumscheiben sind entlang der Erschlieffungsstra-
fen gleichartig auszubilden.

17. Parkplatze, Hofflidchen, Grundsticksgrenzen

Auf Firmenparkpladtzen sind die Stellfldchen fir PKW in versickerungsfahigem
Material auszuflihren. Je 5 Stellpldtze ist ein Groffbaum zu pflanzen. Ferner
ist je 80m? neu versiegelter Freiflache ein Grofbaum zu pflanzen. Eine ent-
sprechende Unterpflanzung ist vorzusehen.

Befestigte Hofflidchen diirfen, ausgenommen an Einfahrten, nicht unmittelbar an
die StraRenfliche angrenzen. Zwischen privaten Hoffldchen und der Strafe ist
ein mind. 3,00 m breiter Pflanzstreifen (Vorzone) anzulegen.

Grenzen zwischen benachbarten Grundstiicken sind in einer Breite von 3,00 m (je
Grundstick) freizuhalten und zu bepflanzen.

18. Gelandestufen

Bédschungen und Abgrabungen zwischen den Grundstiicken sind an den Grundstilicks-
grenzen anzulegen. Die entstehenden Geldndestufen sind mit einer naturnahen,
standortgemidffen und wenig pflegeintensiven Gehdlzenauswahl nach der Gehdlzli-
ste anzulegen.

19. Beseitigung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser von Dach-, Fufweg- und Pflanzfldchen muf weitgehend
zurlickgehalten werden. Entsprechende Versickerungsflidchen sind auf den Bau-

~grundstilicken einzuplanen. Anfallendes Restwasser ist den offenen Grédben zuzu-

fihren.

20. Freiflidchengestaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehérde gleichzeitig mit den
Eingabeplanen Freiflidchengestaltungspldne, mindestens im Maffistab 1l:200, vorzu-
legen, (Art. 5, 8 BAbs. 1, Art. 9 und 10 BayBO) die nach fachkundiger Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Flir Mafnahmen auf 6ffentlichen Fl&dchen ist ein Pflanz- und Gestaltungsplan
nach Art. 6 b Bayer. Naturschutzgesetz anzufertigen.

21. Einzuhaltende Abstdnde bei Pflanzmafnahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daff die Bdume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstridger erforderlich.

22. Bundesautobahn A6, Niirnberg-Amberg
Es diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die von der BAB und der An-
schlufstelle eingesehen werden kodnnen.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtung) miissen so errichtet werden, daB
der Verkehrsteilnehmer auf der BAB und der Anschlufistelle nicht geblendet
wird.

Gegeniliber dem Strafenbaulasttridger koénnen keine Anspriicke aus Larm- oder son-
stigen Emissionen geltend gemacht werden.

23. Sichtflachen an StraReneinmindungen
Innerhalb von Sichtfldchen diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und

Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Bdume, sowie Zaune, Stapel,
Haufen oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie eine gréfere Hohe
als 0,80 m tber der Fahrbahn erreichen.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkladrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

V ER F A H R EFNNISEHEIEN W E I S E:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
"Gewerbegebiet Alfeld" der Gemeinde Alfeld wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB mit
. Beschluf des Gemeinderates vom . 4.8 .12. 9} eingeleitet. Der Aufstellungsbe-
bekanntgemacht.

schluf wurde ortsiiblich am ..23; 4Z.
arzera, .2%.0893

-------------

----------------------

2 ?lﬁ ngrgezogene Bliirgerbeteiligung gemda® § 3, Abs. 1 BauGB wurde ‘am
Srs mit einem Erdrterungstermin durchgefiihrt. Dieser Erdrterungs-
termin wurde ortsiublich am

AlEalds 25. 0893

2@_3& 99 - bekanntgemacht.

3. Die Trager &ffentlicher Belange wurden gemdfs § 4, Abs. 1 BauGB m1t Schrei-
ben vom .ZQ,NLSZaufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben.

Alfeld,- ... s siaa e ' r

1. Blirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdérige Begriindung wurden vom
Gemeinderat Alfeld am 2.,. 1.93 beschlufmafig gebilligt.

Alfeld, 25.08 93

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3, Abs. 2
BauGB vom . 29 03 .93- bis §.0. 04 93 offentllch ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiblich &dm .¥%..% 8..03 93.. bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
daf® jedermann wihrend der Auslegungsfrlst dle Unterlagen einsehen und Bedenken
und Anreguwgen vorbringen kann.

25.08. 93

----------

Alfeld,

‘-..._.. .
6. Der Gemeinderat Alfeld hat mit Beschluf vom . 12: 05- 5. den Bebauungs— und
Grinordnungsplan als Satzung gemdf § 10 BauGB aufgestellt.

Alfeld, .LDNIRAY .

7. Dem Landratsamt Nirnberger Land wurde dieser Bebauungsplan mit Schreiben
25% 93.. gemdf § 11, Abs. 1 BauGB angezeigt.

aifela, 2.5.0893.....

|
]
|
|

o e S R g R R R vret aa oy
‘ 1. Blirgermeister
|

|
8. Der, geﬂéﬁ § 11, Abs. 1 BauGB angezeigte, Bebauungsplan wurde vom Landrats-
amt Nirnberger Land gemif § 11, Abs. 3 BauGB iliberpriift. Es ergaben sich keine
Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans Rechtsvor-
schriften Yerletzt wurden.

-

Lauf a.d. Pegnitz, ..70.5e0, 1993 .

| | S

9. Der Bebauungs— und Grinordnungsplan wurde mit Begriindung ab == 03.93 .

der Geschiftsstelle der VG Happurg und in der Gemeindekanzlei der Gemelnde Alu
feld gemdfR | § 12 BauGB offentlich ausgelegt. Die Dgﬁfqﬁ?grung des Anzeigever-
fahrens und die Auslegung wurden ortsiiblich am ..V Y bekanntgemacht.

Der Bebauungs- und Griunordnungsplan Nr. 12, "Gewerbegebiet an der Autobahn"
der Gemeinde Alfeld ist damit gemd § 12 BauGB in Kraft getreten.

30. 09 93

Al feld, . IEMSTEpeEiEs .
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