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ZEICHENERKLARUNG

A FESTSETZURGEN

s mmmm Crenze des riaumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

[1(1+0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zwei Vollgeschosse (Erdgeschof und DachgeschoR)

0,3 Grundflachenzahl

G,6 Geschofffléchenzahl
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Voligeschosse

Satteldach

Traufhhe max.
Traufhéhe max.
Kniestock max.

Dachgauben max.

il (1+D) UntergeschoR
kein VollgeschoB
46° - 52°

3,50 m hangseitig
6,00 m talseitig
0,50 m

1/3 der Trauflange

160
T60/L '\";)
*xkﬁk -
-~
\ "
'60
N ¥S

) 25‘
160 &
g e
160 T‘
("1', *“.
=¥ 3
— '\ 1".8:5 &
1 \\ \\ )
‘-_\1\'.\.\.\\ : v A
N - e | [had - T
12f = S TN i © e
> L B - H-_E Eﬂ'}
LIS 30
518 - . ‘,‘JIU- = \;_r'.'H'E ' -
£ ;3 "3-!9."2 ”‘8” -\' 1“] \ -
—— 5 _ -%
L8 e o) 18 48T S
L8 g [m]—ﬂ—‘————_ =i x\\‘}‘:{;«; % L9

Vollgeschosse
Satteldach -
Traufhohe max.
Traufnéhe max.
Kniestock max.
Dachgauben max

1 (1+D)

46° - 52°

3,50 m hangseitig
3,70 m talseitig
0,50 m

1/3 der Trauflange

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN =
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(HNEIDERBERG [TI"

GEMEINDE ALFELD - LANDKREIS NURNBERGER LAND

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG

‘Q{E} Offene Bauweise, nur Einzelhauser

—————— Baugrenze
SD Satteldach

~——— Hauptfirstrichtung zwingend

NUTZUNGSSCHABLONE
Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
Grundflédchenzahl ' Geschoffliachenzahl
Bauweise Dachform
VERKEHRSFLACHEN

Straffenverkehrsfliache

Strafenbegrenzungslinie
Verbindlicher Querschnitt in m

Ruhender Verkehr - Stellpléitze

SONSTIGES

Flidchen filir Garagen

Sichtflidchen (siehe Satzung 9.0)

/]

FUW-Freileitunc 20KV mit Schutzstreifen

aso}aﬁob
*

- Pflanzgebote gem. § ¢ Abs.1 Nr.25a BauGB
Pflanzgebot 1: Offeritliche Griinflichen
Pflanzgebot 2: Einzelbdume / Strauchgruppen
Baumpflanzungen auf privaten Fliachen
GroRfbaume / Cbstgehdlze

Erhalt von BZumen / Strauchern
(gem. § 9 Abs.l Nr.25a BauGB)

L L L ]
- -
LE RN EENE]

Flidchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bumen und Strduchern

Sukzessionsflédche

Brache mit jé&hrlicher Pflege

B), B I N W EKSISSSE

Vorgeschlagene Grundstilickseinteilung

Bezeichnung der Neubaugrundstiicke

Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukorper

—o0— /164 Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern
/[m]:ﬂ Bestand: Wohngebdude / Nebengebdude
—0—/—— Abwasserleitung Planung / Bestand
e Héhenschichtlinien
NG -

O Trafostation

LAU26 EKreisstrafRe LAU 26

0D-E Ortsdurchfahrtsgrenze Erschliefung

0D-v Ortsdurchfahrtsgrenze Verknipfung

Boschunggflachen

RWELTERE FESTSETZNHEGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet"
§4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

im Sinne

2. Maff der Nutzung

Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Werte der Grund-
fliachenzahl GRZ = 0,3 und der Geschoffldachenzahl GFZ = 0,6, soweit sich nicht
aus den Festsetzungen uUber Geschofzahl und iberbaubare Flichen sowie den
Grundstiicksgréffen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzelhduserm.

4, Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzuldssig.

kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

Sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" gelegenen Grundsticke
oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagen (auf den dafilir festgesetzten Fliachen) errichtet
werden und der Unterbringung von Haus- oder Gartengerdten, Fahrrddern, Brenn-
stoffen oder dhnlichen Gegenstidnden dienen.

Nebengebidude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich den Hauptge-
bduden deutlich unterordnen. Miillboxen sind in die Gebdude bzw. in Wandschei-
ben zu integrieren.

5. Stellplatze und Garagen

Garagen bzw. tiliberdachte Stellplitze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung
innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen errichtet werden. Vor Garagen und
Stellplitzen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
stiicksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren oder Tore, mnoch
durch andere Absperrvorrichtungen zur StraRe hin abgeschlossen werden.

6. Baugestaltung

6.1 Fiir den gesamten Geltungsbereich sind Gebdude mit zwei Vollgeschossen
(I+D) und einer max. Traufhéhe von 3,50 m (hangseitig) 2zugelassen. Unterge-
schosse sind als halboffene Kellergeschosse zuldssig, diirfen aber kein Vollge-
schof sein. Die vorgeschriebenen Satteldicher kénnen von 42° bis 46° Dachnei-
gung ausgefiihrt werden. Kriippelwalmdidcher sind nicht zugelassen.

6.2 Kniestdcke sind bis zu einer Hdhe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zulidssig.

6.3 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuléssig.

6.4 Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben und Satteldachgauben zuléas-
sig. Die Breite der Gauben darf 1/3 der Trauflidnge nicht i{iberschreiten. Fle-
dermausgauben sind nicht zugelassen.

Dachflichenfenster sind bis 2/5 der Traufldnge nur in einem Dachgeschoff zuge-
lassen.

6.5 Untergeordnete Anbauten mit Gegengiebel sind zugelassen. Der First der An-
bauten muff mind. 1,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

6.6 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhdngend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufihren. Im Hangbereich sind auch erdiberschiittete
Flachdachgaragen mit Dachbegriinung zugelassen. Die maximale Traufhdhe betridgt
bei Garagen 2,50 m.

7.0 Anstriche und Fassadenverkleidungen _
Far den AuRenanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glinzende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Fléchen sind mit mine-
ralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-
zementplatten, Fliesen u.a. Materialien sind, auch im Sockelbereich, aus-

geschlossen. Holzverkleidungen sind zugelassen.

8.0 Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBe sind
innerhalb von Sichtwinkelfldchen max.
Lattung) auszufithren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler,

Grundstiicksgrenzen, Zugdngen oder Einfahrten.

einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
0,80 m hohe Holzlattenzdune (senkrechte
ausgenommen an

Trennzdune zwischen Grundsticken kénnen ohne Sockel auch mit Maschenéraht
(grin) bis 1,00 m HShe erstellt werden, wobei die HOhe den angrenzenden Zaunen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschriankung innerhalb der Sicht-

winkelflichen. Rohrmatten- und Scherenzdune und dergleichen sind unzulidssig.

Ausnahme sind Einfriedungen der Grundstiicke, die entlang der Heckenbiotope
74.14 und 74.17 liegen. Die Einfriedung darf hier in West-Ost-Richtung nicht
auf der Grundstiicksgrenze erfolgen. Der Heckenbiotop soll hier den natiirlichen
Zaun bilden.

Wenn eine Einfriedung in dieser Richtung vorgenommen wird,
stand so grof sein, daR die Hecke keinen Schaden nimmt.

dann muff der Ab-

9.0 Sichtflichen an Strafeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtflichen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Baume, sowie
7Ziune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie
eine gréRere Hbhe als 0,80 m iiber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Griinordnung _

Ziel der Griinordnung ist es, den Strafenraum durch Grofbaumpflanzungen zu
gliedern und den Ortsrand zur freien Landschaft nach Siiden und Westen zu ge-
stalten. Ebenfalls soll durch die Sicherung der bestehenden Hecken und Gelan-
destufen (Lesesteinmauern) die vorhandene Topographie erhalten bleiben.

Die im Planteil auf &ffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Bdume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Nichtiberbaubare Grundsticksfla-
chen sind mit Ausnahme der Stellplidtze girtnerisch zu gestalten und zu unter-
halten. Die Pflanzenauswahl richtet sich nach der natiirlichen potentiellen Ve-
getation (Seggen-Buchen-Wald).

10.1 Vorgarten
Fiir den gesamten Vorgartenbereich sind Koniferenhecken,
Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.&. ausgeschlossen.

insbesondere Thuja,

10.2 - Offentliche Griinflichen

Entlang der Erschliefungsstrafe und am siidwestlichen Rand des BaugebieFes e?t—
lang der GemeindeverbindungsstraR®e nach Seiboldstetten sind groffkronige Ein-
zelbidume nach der Gehdlzliste zn pflanzen.

Entlang der Strafe nach Seiboldstetten ist eine extensiv genutzte Obstwiese
anzulegen. Mahd zweimal jahrlich. Das Mahgut ist zu entfernen.

Zur Ausgestaltung des Kinderspiel- und Bolzplatzes ist das anstehende Ge-
steinsmaterial (Dolomitkalk) fiir Trockenmauern zu verwenden.

Teile der Flurnr.
gestellt.

Die angehende Brache wird 1x jdhrlich gemidht. Die dem anschliefenden Geh&lz
unmittelbar vorgelagerte Fl&che wird auf einer Breite von ca. 4-5 m der Ent-
wicklung einer Saumvegetation iliberlassen. Die Fliche wird nicht eingefriedet.

153/3 werden als Ausgleichs- und Ersatzfldchen bereit-

10 iwv. riinflidchen

Pro Grundstiick ist mind. ein Obstbaum oder ein Laufbaum heimischer Art zu
pflanzen. Die wvorhandenen, schlehenreichen Hecken (Biotop Nr. 74.14 und Nr.
74.17) sind laut Planteil im Westen 2zu ergénzen.

Innerhalb der festgelegten Schutzfldchen diirfen keine
Gartenlauben o0.d. errichtet werden.

Mauern, Holzlegen,

Fir Ergédnzungspflanzungen der Hecken sind vorzusehen:

Haselnuf Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Weifdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Die Heckenbiotope sind nach BauGB §9 Abs.
erhalten. Siehe hierzu auch Pflegehinweise.

25b und BayBO Art.5 unbedingt 2zu

10.4 Pflegehinweise

Die Heckenbiotope diirfen nur abschnittsweise und im Abstand von ca. 10 Jahren
auf den Stock gesetzt werden. Die Entwicklung eines ca. 5 m breiten Saumes fiir
die siidexponierten Flidchen entlang der Hecken ist wiinschenswert. Die Pflege
sollte iiber eine 2-3malige Mahd pro Jahr erfolgen.

10 3
Fiir die Anlage der privaten und Offentlichen Griinfldchen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) Grofkronige Einzelbdume

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria

b) Kleinbdume
Feldahoxrn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Obstbidume in Sorten als Bochstémme
c) Strducher Flieder Syringa vulgaris

Haselnuf Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Weifidorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Brombeere Rubus fruticosus

10.6 Baumscheiben

Die MindestgrdfRe betrdgt bei kleinkronigen Bdumen 8,0 m2, bei grofkronigen
Biumen 12,00 m2, die Mindestbreite betrédgt 1,50 m bei rechteckigen Flé&chen.
Baumscheiben sind mit Rindenmulch zu iiberdecken oder mit Bodendeckern zu be-
pflanzen.

10.7 Parkplidtze, Fuf- und Radwege
Im Bereich der Erschliefungsstrafen sind Fl&chen,

ren werden (Mischfldchen, Mehrzweckstreifen) grundsédtzlich mit einem anderen
Belag als fiir die Fahrbahn auszufiihren. Parkflédchen sind innerhalb wvon Grin-
flidchen in Schotterrasen oder Rasenpflaster auszufiihren. Im Bereich der o6f-
fentlichen Griinfldchen sind sdmtliche Wegeverbindungen in hydraulisch gebunde-
ner Schottertragschicht anzulegen.

die nur voriibergehend befah-

10.8 Baumaterialien im Freibereich
Fiir Bodenbelige, Mauern und Treppen sind nach M&8glichkeit ortstypische Bau-
stoffe materialgerecht zu verwenden.

10.9 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzfldchen ist, soweit m&glich, in
Vegetationsflidchen versickern zu lassen. Oberflidchenwasser aus Garagenzufahr-
ten darf der 6ffentlichen Fldche nicht zugeleitet werden.

11.0 Freiflédchengestaltung

Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit den Einga-
beplinen Freiflichengestaltungsplédne, mindestens im Mafstab 1:200, vorzulegen.
(art. 5, 8 Abs.1l, Art. 9 und 10 BayBO).

12.0 Einzuhaltende Abstdnde bei Pflanzmafnahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Bdume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post sowie von Versorgungsleitungen des Frénkischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen fiir die Anlagen der Versorgungstridger erforderlich.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklidrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem3R® § 2 Abs. 1
BauGB mit Beschluf des Gemeinderates vom 4&:44:4934 . ecingeleitet. Der Auf-
stellungsbeschluf wurde ortsiiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am
.20 A2(A494 bekanntgemacht.

Alfeld, den

----------------------

1. Birgermeister

2. Die frihzeitige Bﬁﬁgerbeteiligung gem. § 3, Abs. 1 BauGB wurde m%t einem
Erdrterungstermin am AAipo 4483 | dqurchgefiihrt. Dieser Erdrterungstermin wurde
am .28.29.1893% rtsiiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln bekannt-

gemacht.

Alfeld, den

--------------

1. Bufgermeister

3. Die Triger Gffentlicher Belange wurden gem § 4, Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom .43:14,4933, aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan abzu-

geben.

colemy -
.......... U ..

1. Bidrgermeister

Alfeld, den

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehdrige Begrindung wurde vom
Gemeinderat am .27.064A9%9%. beschlufmifig gebilligt.
Alfeld, den ,,,2@?&3? ..... =
------- t - OWQ - & = = =
1. Blirgermeister
5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gem. § 3, Abs. 2 BauGB

vom .0hOhW189Y4 pis 42.08.493Y. 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Aus-

1qgung wurden ortsiiblich durch 2Anschlag an allen Gemeindetafeln am
.-.'&‘.QQ‘.{".&&H Bnd —arucsH = By iehunag—in—de - = Z od =g e e
e )bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daf jedermann wihrend der

Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen
kann.

Alfeld,

6. Der Gemeinderat Alfeld hat mit Beschluff vom
als Satzung gemdf § 10 BauGB aufgestellt.

BT 5 ?(
A PR = ST ...-...

1. Bilirgermeister

Alfeld, dan

7. Dem Landratsamt Nirnberger Land, Lauf a.d. Pegnitz, wurde dieser Bebauungs-
plan mit Schreiben vom .20.0%.19%F, gemiR § 11, Abs. 1 BauGB angezeigt.

Alfeld, den

-------------

8. Der von der Gemeinde Alfeld gemdf § 11, abs. 1, 2. Halbsatz BauGB ange-
zeigte Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Nirnberger Land gem&f § 11, Abs. 3
BauGE iberpriift. Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstel-

lung dieses Bebauungsplanes Rechtsvorschriften verletzt wurden.

Lauf a.d.Pegnitz,

----------------------

Eppe-Sturm
Reg. Ratin

9. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab _291??!4@&? im Gemeindeamt Alfeld
und in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Happurg gemdff § 12
BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens und
die Auslegung sind ortsiiblich mit Bekanntmachung vom .2%96%?%&3;., durch An-
schlag an allen Gemeindetafeln = 3 ;

%&mﬁ-{-ﬂﬁl—%—'ﬂ_’_ﬁ_‘_ﬁ_‘_'-‘-) bekannthmaC-ht worden.

Der Bebauungsplan "Schneiderberg II" der Gemeinde Alfeld ist damit gemaf § 12
BauGB in Kraft getreten.

Alfeld, den

-------------
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