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A

1.

Allgemeine Begriindung

Planungsanlass und kurze Vorhabensbesch'reibung

"Der Schwerpunkt gewerblicher Bauflachen im Gemeindegebiet von Alfeld liegt im Be-

reich der Anschlussstelle zur Autobahn A 6. Diese Entwicklung wurde bereits vor tUber
20 Jahren mit dem ersten Gewerbegebiet Strassécker | eingeleitet und im letzten Jahr
mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Gebiet
Strassacker Il fortgesetzt. Mit der Konzentration gewerblicher Bauflachen in diesem
landschaftlich vorbelasteten und verkehrsgiinstigen Bereich konnte das restliche Ge-
meindegebiet von Alfeld komplett von gewerblichen Bauflachenausweisungen freige-
halten werden. Mit der vorliegenden Ausweisung des Gewerbegebietes Strassacker IlI
soll die begonnene Entwicklung nun fortgesetzt und das bestehende Gewerbegebiet
sinnvoll abgerundet werden.

Ein attraktives Angebot von ortlichen Arbeitsplatzen ist ein wichtiges Ziel der Gemeinde
Alfeld, um die Bevélkerung im landlichen Raum stabil zu halten. Das geplante Gewer-
begebiet kann die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde Alfeld wirksam unterstttzen.

Der Gemeinderat von Alfeld hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans mit Grinordnungsplan zur Erweiterung des Gewerbegebietes
einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt stdlich des Ortes Alfeld in der Gemeinde Alfeld. Es hat eine Fla-
che von 0,9 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Flédchen bzw. Teil-
flachen folgender FIurstUck_e: 2394, 2403/1.

Ortliche Gegebenheiten |

Der Geltungsbereich war bis vor Kurzem bewaldet mit einem mittelaltem Kiefern-
Waldbestand. Im Rahmen der Vorabstimmung des gegenstandlichen Bebauungspla-
nes wurde eine Rodungsgenehmigung fir den Geltungsbereich erteilt. Die Rodung
wurde im Februar 2021 durchgefiihrt. Die Erfassung des biologischen Potenzials wur-
de bereits im letzten Jahr im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
durchgeflihrt, um auch nach erteilter Rodung die entsprechenden qualifizierten Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie artenschutzrechtlichen MalRnahmen festsetzen

zu konnen.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich der Rohbau einer Freiflachenfotovoltaik-
anlage, im Siden und Osten schlief3t ein Gewerbegebiet mit dem Autohof Alfeld an.

Der Untergrund besteht aus den Gesteinen des gut versickerungsféhigén Karsts, der
durch unterschiedlich machtige Alblehmschichten Uberdeckt ist.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 03.11.2017 sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell
glltigen Fassung. GemaR § 2 BauGB ist fir das Vorhaben eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Der dafiir erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrun-
dung (vgl. Te|I B).

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Grinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1aund § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen. :

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwéagung bertlcksichtigt-und durch.entsprechende Malinahmen umgesetzt.

Regionalplan
Die Gemeinde Alfeld liegt im landlichen Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungs-
raums Nurnberg/Firth/Erlangen. Im landlichen Raum soll auf die Starkung der Wirt-

schaftsstruktur, insbesondere im Mittelbereich Hersbruck hingewirkt werden. Die vor-
liegende Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplanes wirksam unterstitzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist die geplante Bauflache
als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist deshalb gem. § 8 Abs..2 BauGB aus dem FIachennutzungspIan
entwickelt. -

Abb.: Wirksamer Flachennutzungsplan
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4.2

Begriindung der Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, ortliche Bauvorschriften

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemafn § 8 BauNVO festgesetzt.

Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Die Einschrankungen
sind aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich. Die Einschrankungen werden
in einem Gutachten erarbeitet und im Bebauungsplan erganzt.

Das Baugebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gem. den zuldssigen Emissionskontin-
genten gegliedert. Ein Schallgutachten ist erstellt und eingearbeitet. Die Emissionskon-
tingente ermdglichen ein Arbeiten im Gewerbegebiet, das flr die festgesetzte Art der
Nutzung ausreichend und pragend ist. :

Das Maf der baulichen Nutzung ist u.a. durch Festsetzung einer Baugrenze vorgege-
ben. Die Baugrenze bildet ein zusammenhéngendes Baufeld, um eine flexible Grund-
stlickseinteilung und Errichtung von Gebauden zu ermdglichen.

'Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies

dient der bestmdglichen Ausnutzung der Grundstiicksflache und damit letztlich dem
Flachensparen. '

Die Féstsetzung einer abweichenden Bauweise mit einer Gebéudelénge Uber 50 m ist
erforderlich, um die Grundstlicksflache sinnvoll nutzen zu kénnen. Aus Sicht der Ge-
meinde Alfeld bestehen keine stadtebaulichen Grinde, die Gebdudelange zu begren-
zen.

Aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes ist die Festsetzung der maximalen Hohe
der baulichen Anlagen (Gebaudehohe, Wandhohe) erforderlich. Die maximale Wand-

"hohe ist auf 8,0 m, die max. Gebdudehohe auf 12,0 m ab Erdgeschol3-Fulboden-

Oberkante beschrankt. Dies sichert die Einbindung der baulichen Anlagen in das
Landschaftsbild durch die festgesetzten naturnahen Pflanzungen.

Die weitergehenden Festsetzungen zu den zuléssigen Dachformen und der zuldssigen
Dachneigung ergeben sich aus dem Nutzungszweck der geplanten Gebaude, die fla-
chen Dachneigungen sind zur Vermeidung einer unnétigen Hohenentwicklung erforder-
lich. Der Ausschluss einer Dacheindeckung mit Kupfer ist aus Griinden des Grundwas-
serschutzes (Karst) erforderlich.

ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt von der St 2236 aus Uber die bestehende Zufahrt zum bereits
vorhandenen Gewerbegebiet. Weitere Zufahrten sind nicht zulassig.

- Die erforderlichen Anschlussmaglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie

Kommunikation sind durch Anschluss an das bestehende Netz zum Gewerbegebiet
vorhanden. Die Vorplanung ist bereits eingeleitet (Blro Reeder und Raum, Happurg).
Das Schmutzwasser wird direkt an den gemeindlichen Kanal angeschlossen. Die Ka-
pazitaten der Klaranlage sind ausreichend.

Das neue Gewerbegebiet ist in dem glltigen Generalentwééseruhgsplan nicht enthal-
ten. Aufgrund des geringen Flachenumfangs und der gewerblichen Nutzung kann da-
von ausgegangen werden, dass die Schmutzwasserentsorgung gesichert ist. Die Fla-
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che istim Rahmen der nachsten Fortschreibung des Generalentwasserungsplans zu
erganzen. Es wurde bereits ein Regenwasserkanal zum noérdlich angrenzenden Ge-
werbegebiet der Fa. Hebra verlegt, der auch fiir das gegensténdliche Vorhaben ausrei-
chend dimensioniert ist. Es ist aber nur eine gedrosselte Ableitung méglich (insgesamt
max. 8 I/s). Deshalb sind auf den Baugrundstiicken Mafnahmen zum Riickhalt oder
zur Versickerung erforderlich. Die 8 I/s missen auf die unterschiedlichen Bauwerber
aufgeteilt werden. ;

Das Niederschlagswasser wird in den Alfelder Bach eingeleitet, da eine Versickerung
gem. Bodengutachten fur eine angrenzende Flache vermutlich nicht méglich ist. Fir
stark verschmutzte Flachen ist eine Reinigungsanlage vorzusehen.

Eine Teilversickerung vor Ort wére aus wasserwirtschaftlicher Sicht wiinschenswert
und anzustreben. Die Versickerung sollte vorzugsweise breitflachig Gber eine 30 cm
méachtige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Sollten dennoch unterirdische Versi-
ckerungsanlagen in Erwagung gezogen werden, so ist bei der weiteren Ausplanung
folgendes zu beachten:

- Schitzende Deckschichten diirfen nicht durchstoRen werden.

- Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreini-
gung nicht zulassig.

- Niederschlagswasser aus metallgedeckten Flachen sind bei Kupfer-, Zink- oder
Bleidéchern vor einer Versickerung oder vor Einleitung in ein Gewésser vorzube-
handeln. Empfehlenswert sind daher Metalldacher mit zusatzlicher Beschichtung
oder aus anderen, wasserwirtschaftlich unbedenklichen Materialien (z. B. Alumini-
um, Edelstahl).

- Eine Versickerung von Niederschlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsfla-

chen ist grundséatzlich auszuschlieRen. Es ist sicherzustellen, dass Niederschlags-
wasser nicht Uber verunreinigten Boden zur Versickerung kommt, bzw. in kontami-
nierte Aufflillungen seitlich einsickert oder sie unterspdilt.

Dacheindeckung mit Kupfer oder anderen fiir das Grundwasser problematischen Mate-
rialien sind-aufgrund des Grundwasserschutzes im Karst unzuldssig.

Die Einrichtung von Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Karst nicht zuléssig

Immissionsschutz

Mit dem Betrieb der Anlage sind Immissionen verbunden. Um die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte in der angrenzenden schutzwiirdigen Nachbar-
schaft zu garantieren, ist die Ausweisung des Gewerbegebietes nur mit Einschrankun-
gen moglich. Als nachstliegende Immissionsorte sind zum einen eine Betriebswohnung
im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet sowie Wohngebaude im Ortsteil Nonnhof re-
levant.

Die entsprechenden Einschrankungen wurden durch ein Schallgutachten erarbeitet
und sind im Bebauungsplan erganzt.

‘Die vollstandige schalltechnische Untersuchung ist Teil der Begriindung.
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4.4

4.5
4.5.1

Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder

‘Bodendenkmale. Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-

pflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch landschaftsbildpragende Bau-
denkmaler, gegeniber denen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder be-
drangende Wirkung austben wirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Grinordnung und Eingriﬁéregelung
GestaltungsmaBnahmen’

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden griinordnerische
MaRnahmen festgesetzt, insbesondere Pflanzgebote sowie die Festsetzung heimi-
scher Gehdlze. Wesentliches Ziel der Griinordnung ist die Einbindung der Bauflache in
die Landschaft. Aufgrund des kleinen Geltungsbereichs werden Pflanzgebote deshalb
ausschlief3lich an den Randern der Bauflache festgesetzt.

Gemal Grunordnungsplanung sind auf der Bauflache folgende Einzelmafinahmen
vorgesehen:

Flichen mit Begriinungsbindung / Pflanzgebot Baum-Strauchhecke

Flachen mit Begrunungsbindung sind am westlichen, nérdlichen und sudlichen Rand
der Bauflachen festgesetzt. Erganzend sind Pflanzgebote fiir Baum- und Strauchhe-
cken vorgesehen.

Bei der festgesetzten Breite von 5 m sind naturnahe Pflanzmafnahmen mit freiwach-
senden Hecken und einzelnen Baumen maglich.

.Im Bereich der Pflanzgebote flir Baum- und Strauchhecken sind iberwiegend ge-

schlossene Gehdlzstreifen zu pflanzen. Der Baumanteil soll bei etwa 10 % liegen. Es
sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlze zuldssig. Die Artenauswahl ist im An-
hang zusammengestellt. Die Pflanzung muss mindestens zweireihig erfolgen und soll
sich als frei wachsende naturnahe Hecke entwickeln. Zulassig sind gelegentliche ‘
Rickschnittmallnahmen alle 10 bis 15 Jahre. Diese missen abschnittsweise erfolgen,
so dass immer ein abschirmender Gehdlzbestand erhalten bleibt.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmateri-
al in einer Machtigkeit von mindestens 0,25 m aufgebracht werden. Die zu pflanzenden
Geholze missen den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen entsprechen und aus
standortheimischen Arten bestehen. Ausflle sind durch gleichwertige Nachpflanzun-

gen zu ersetzen. ~

- Pflanzgebote fiir Laubbaume

Die Ostliche Grenze des Geltungsbereichs ist mit Laubbaumen zu begriinen. Auch hier
sind ausschlieBlich standortheimische Gehdlze zuldssig. Der unbefestigte Wurzelraum
(Baumscheibe) muss mindestens 8 gm betragen. Geeignete Arten sind:
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4.5.2

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata

Die Darstellung im Planblatt ist lagemaRig nicht bindend, Verschiebungen a'ufgrund
notwendiger Zufahrten sind maoglich, das Grundkonzept einer Baumreihe ist jedoch
einzuhalten.

Weitere griinordnerische Festsetzungen

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.
Hierbei ist die Lage im Karst zu beachten.

Weiterhin sind Schotterbeete unzuldssig, es ist generell eine naturnahe Gestaltung der
unbefestigten Freiflachen anzustreben.

Aufgrund der Lage im naturnahen Umfeld sind nur insektenvertragliche Leuchtmittel
zugelassen.

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung bericksichtigt. Die weitere Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Beriicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende MafRnahmen:

- Pflanzgebote zur Einbindung der Bauflache,

- Festsetzung heimischer Geholze,

Ermittlung des Eingriffs und Béwertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitit wurde die zusétzliche Bebauung und Versiegelung
gegeniber dem Bestand ermittelt (vgl. Anhang und Teil B) und die Funktionen der be-
troffenen Flachen fiir den Schutz der Naturgiiter bewertet. Es handelt sich bei der Ein-
griffsfliche um eine vormals mit Kiefernwald bestandene Flache.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘. '
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Bewertung der Eingriffsfliche

Schutzgut Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume strukfurreicher Kiefernwald, mittelalt, aber durch Staatsstra-
Re und angrenzendes Gewerbe erheblich vorbelastet,
Kategorie Il

Boden | Alblehm, naturnah, keine seltenen Béden, geringes Bioto-
pentwicklungspotenzial, Kategorie |l

Wasser Flachen mit hohem Grundwasserflurabstand, Karst,
versickerungsfahig, Kategorie I-II

Klima und Luft Flachen mit Frischluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft ' das Landschaftsbild gliederndes Kiefernwaldchen, stark vor-
: belastet, aufgrund der Lage hohe Fernwirkung nach Westen,
Kategorie I
Gesamtbewertung Kategorie Il

Flachen mit mittlerer Bedeutung
flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Gewerbe-/Industriegebiet, GRZ > 0,35: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

‘Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abhangigkeit der Versiegelung und der Wertigkeit der Fla-
chen festgelegt (Kategorie I, Spanne It. Leitfaden 0,8 — 1,0).

Der Ausgleichsfaktor wird trotz der VermeidungsmafRnahmen wegen der Lage am
Rand des Landschaftsschutzgebiets im oberen Bereich festgesetzt: Faktor 1,0.

Ermittlung des Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarfs
(siehe Plan im Anhang)

Eingriffs- Ausgleichs-  Ausgleichs-

Teilflache flache faktor bedarf
Bauflache und 7.683 gm x1,0 7.683 gm

Verkehrsflache

Summe ' 7.683 gm
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4.5.3 Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs

Als externe Ausgleichsflache wird dem Eingriff eine Teilflache von 7.683 gm der FI.Nr.
3324 Gmkg. Alfeld zugeordnet.

Bestand: MaRig artenreiches Grunland, ehem. Pferchflache, kleedominiert
Entwicklungsziel:  Streuobstwiese

MafRnahmen: Pflanzung von ca. 40 Obstbaumen als Hochstamm, bevdrzugt
robuster und regionaler Sorten, Extensivierung des Grinlands

Pflege: Erziehungsschnitt (5 Jahre) und Erhaltungsschnitt der Obstbaume,
extensive Beweidung der Flache oder Mahd ab 01.07. mit Mah-
gutabfuhr und ohne Diingung
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4.5.4 Artenschutzprifung

Fiir den Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung vor der
Rodung des Bestandes durchgefiihrt.

Schwerpunkte der Untersuchungen waren zum einen die Auswirkungen auf mogliche
Vorkommen hohlenbritender Vogelarten und Fledermausarten sowie auf Reptilien wie
insbesondere der Zauneidechse. '

Die Rodung ist bereits aufierhalb der Vogelbrutzeit erfolgt.

Far den Verlust der méglichen Bruthéhlen wurden CEF-MaRnahmen definiert und in
den angrenzenden Waldern folgende Nistkadsten aufgehangt:

CEF1: Installation von 12 sogenannten ,wartungsarmen* Flachnistkasten fiir kleine
Fledermduse wie Zwerg-, Wasser- oder Rauhautfledermaus.

CEF2: Installation von insgesamt 12 Nistkasten fiir in Baum-Hohlen und Halbhohlen
britende Vogelarten und zwar 6 flir den Gartenrotschwanz 6 fiir den Feldsperling

Die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechts stehen dem Planungsvorha-
ben nicht entgegen

Die vollstédndige artenschutzrechtliche Priifung ist Teil der Begriindung.
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1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 03.11.2017 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Alfeld plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Bereich des be-
stehenden Gewerbegebietes an der A6. Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich der zulas-
sigen Larmimmissionen eingeschrankt. Die Randzonen des Bebauungsplanes werden
zur Eingriinung festgesetzt.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Im Gemeindegebiet Alfeld steht keine andere Flache zur Verfligung, die flr das Vorha-
ben besser geeignet wére. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits als gewerbli-
che Baufliche ausgewiesen, grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet an und ist
Uber die Staatsstraf’e und die nahe Autobahnausfahrt verkehrlich hervorragend er-
schlossen.

Die Erschliefung ist nur wie im Plan dargestellt sinnvoll, da hierflir keine neuen Er-
schlieBungsstrafen bendtigt werden und eine zuséatzliche Zufahrt von der Staatsstralle
ohnehin nicht zulassig ware.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Priifungsumfang und Prﬁfungsmethoden 3

Geprft werden gem. BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

'c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevolkerung insgesamt
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter



Gemeinde Alfeld, Lkr. Niirnberger Land ' : 11
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Strassacker IlI*

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen g

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitéat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i) . Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), c¢) und d)

§1a:

-  Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gém.
§ 1a Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fir die Prufung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Artenschutzkartierung).

Als Grundlage fir die Umweltpriifung sind folgende Gutachten vorhanden (siehe Anhang):

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP, Biiro fiir Okologische Studien, Bay-
reuth, 26.10.2020)

- Schalltechnische Untersuchungen (IBAS Bayreuth, 12.08.2021)

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgeflihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prufungsinhalte sind die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berdcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und zu-
sammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6 Nr.
7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten, \

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tie-
re, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
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2.3

4.1

mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen. :

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Der vorliegende Vorentwurf ist noch unvoll-
sténdig und wird im Laufe des Verfahrens gemaf den Ergebnissen der Behorden- und:
Offentlichkeitsbeteiligung erganzt.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berticksichtigt:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen MaRk-
nahmen und Ausgleichsmaflinahmen berlcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wird durch grofie Abstéande zu der nachstgelegenen Ortschaft sowie durch Fest-
setzung von Mafinahmen zum Schallschutz beriicksichtigt. Das Wasserhaushaltsge-
setz wird berticksichtigt durch die Riickhaltung und Versickerung des unverschmutzten
Oberflachenwassers.

Beschreibung und Bewértung des dérzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz

des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mafRgebend.
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4.2

Wohnfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat keine unmittelbare Bedeutung fir die Wohnfunktion.
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Betriebswohnung innerhalb eines
Gewerbegebietes. Im weiteren Wirkraum des Vorhabens liegen etwa 300 m westlich
des Gewerbegebiets schutzwiirdige Wohnnutzungen in einem Mlschgeblet (Ortsteil
Nonnhof).

Funktionen flr die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als intensiv landwirtschaftlich. genutzte Freiflache nur allge-
meine Bedeutung und Funktion fir die, Naherholung und Ferienerholung. Besondere
Erholungseinrichtungen fehlen. Allerdings verlauft unmittelbar an der Nordwestgrenze
der Rundwanderweg 1 der Gemeinde Alfeld. Die Gemeinde Alfeld selbst ist ein belieb-
tes Naherholungsgebiet fiir die Bewohner des Grofiraums Nirnberg.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Mit dem Bau und Betrieb des Vorhabens sind Larmimmissionen verbunden. 'Deshalb "
wird zur genauen Ermlttlung der Auswirkungen des Vorhabens eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet.

Einschrankungen des Gewerbegebietes sind aufgrund des Immissionsschutzes fest-
gesetzt. Die zulassigen Larmemissionen sind im Bebauungsplan beschrankt (Emissi-
onskontingente). Damit kdnnen die gesunden Wohnverhaltnisse in den angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen garantiert werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung geht eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Freiflache verloren.
Durch umfassende Eingriinungsmaflnahmen insbesondere zur freien Landschaft hin
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit die Erholungsnutzung

minimiert. :

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe

Empfindlichkeit Vorkommen seltener Arten
Seltenheit des Biotoptyps
Grolke, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit
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4.3

Die Bauflache war mit einem strukturreichen mittelalten Kiefernwald bewachsen, der
inzwischen mit vorliegender Rodungserlaubnis gerodet wurde. Der Bestand wurde im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfasst, einer Rodung aufer-
halb der Vogelbrutzeit standen keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Die ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRRnahmen) sind durch die Ge-
meinde erfolgt. Es wurden mehrere Nistkasten fiir héhlenbritende Vogelarten und Fle-
dermausarten in angrenzenden Waldbestanden angebracht.

Insgesamt hat der Geltungsbereich mittlere Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 0,8 ha Kiefernwald weitgehend versiegelt
(Gebéude, Parkplatze). Das Toétungsverbot gegeniiber potenziell feldbriitenden Vogel-
arten wurde durch Rodung auferhalb der Vogelbrutzeit vermieden.

Aufgrund der VermeidungsmafRnahmen (Pflanzgebote, CEF-MaBnahmen) sind Aus-
wirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt von mittlerer Erheblichkeit.

GesamtbeWertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen im Naturraum h&ufige Braunerden (ber Alblehm. Diese Bo-
den haben eine mittlere Nattrlichkeit und eine geringe Seltenheit und ein geringes Bio-
topentwicklungspotenzial.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen erfolgt eine weitgehende Versiegelung auf ca. 0,6 ha.
Obwohl nur Béden mit relativ geringem Biotopentwicklungspotenzial und mittlerer Natur-
nahe bzw. Seltenheit betroffen sind, sind aufgrund der Grof¥flachigkeit der zu erwarten-
den Versiegelung die Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

~ VermeidungsmaRnahmen sind die Festsetzung von Pflanzgeboten im Randbereich des
. Geltungsbereiches. Hier knnen sich Bodenfunktionen regenerieren und naturnéhere

Boden entwickeln.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.4

4.5

Wasser

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | Rotentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | -Beqeutung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der Grundwasserhaushalt wird von den Schichten des Malm gepréagt, der aufgrund
seiner Durchlassigkeit fir den sehr grolen Grundwasserflurabstand verantwortlich ist.
Die geringen Filterschichten bedingen eine hohe Empfindlichkeit des Grundwassers im
Karst. :

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Aufgrund der insgesamt hohen- Versiegelung ist die Versickerung des unverschmutzten
Oberflachenwassers bzw. Abfiihrung des potenziell verschmutzten Oberflachenwas-
sers festgesetzt. Hierdurch werden die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt
verringert. Aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Grundwassers im Karst sowie der
Art der zulassigen Nutzung sind gegebenenfalls im Rahmen der Baugenehmigung
festzulegende MalRnahmen zum Schutz der Umwelt erforderlich.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafigeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung

.von Flachen fiir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | yjimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete
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4.6

Beschreibung und Bewertung

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die Waldflachen hatten lokale Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiete und 6rtliche Funktionen fur den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Trotz des Umfangs von-baulichen Mafinahmen und Versiegelung sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu erwarten. Zur Luftreinhaltung
sind entsprechende betriebstechnische Mallnahmen im Rahmen der Baugenehmigung
auf Grundlage der TA Luft festzusetzen. Damit kann die Belastung der Luft durch
Emissionen vermieden werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / , Eigenart'
Empfindlichkeit Vielfalt

Natirlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich war ein gliederndes Kiefernwéaldchen, das dreiseitig von Gewerbe
und einseitig von der Staatsstrale umgeben war.

Der Geltungsbereich ist vor allem von Siiden und Westen, vom Ortsteil Norinhof aus
einsehbar, gegeniiber den anderen Himmelsrichtungen wird der Geltungsbereich durch
groRere Waldflachen und Bauflachen abgeschirmt. Mit dem bestehenden Gewerbege-
biet und der A 6 grenzen landschaftliche Vorbelastungen an.

Auswirkungen der Planung', VermeidungsmafRnahmen

Durch die geplanten Einrichtungen sind erhebliche Auswirkungen v.a. in den ersten
Jahren zu erwarten.

Zur Eingriffsminimierung sind an den Réndern naturnahe Pflanzungen vorgesehen.
Diese werden in einigen Jahren den Eingriff-in das Landschaftsbild minimieren.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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4.7

4.8

4.9

410

Flache

Flache ist ein wertneutraler Begriff, der die zweidimensionale raumliche Ausdehnung
als geographische Mafeinheit einer Raumeinheit definiert. Die Flache des Geltungsbe- -

reiches &@ndert sich durch die Planung nicht. Es &ndert sich die Art der Nutzung. Es

handelte sich um eine als Wald genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafRnahmen

Durch die Planung wird eine bereits im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che dargestellte Flache beansprucht.

‘Nach UmsetzUng der vorliegenden Planung erhoht sich die gewerbliche Bauflache in

der Gemeinde Alfeld geringfligig. Dies ist mit der Lagegunst aufgrund der nahe gele-
genen Autobahn begriindet.

Die Fléache dient weiterhin der Befriedigung menschlicher Bedurfnisse. Es gibt keine
Grundlage zur Abstufung der Wertigkeiten unterschiedlicher Flachennutzungen.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgiitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachgiiter

Schutzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgiiter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgeprigtem okologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. ’

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten. '

Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura
2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

5

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachqerechter Umgarig mit Abféllen und Abwéassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde bzw. des Landkreises gesichert. Unverschmutztes Oberfla-
chenwasser wird vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist méglich.
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden forstwirtschaftliche Nutzflachen im Umfang von ca. 0,8 ha
beansprucht. Konversionsflachen oder andere Innenentwicklungspotenziale zur Reali-
sierung des Vorhabens stehen nicht zur Verfligung.

Darstellung von Landschaftspldnen -

Der Landschaftsplan stellt fiir den vorliegenden Geltungsbereich keine besonderen
Malnahmen dar.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden durch eine energieeffiziente Gestaltung
des Gebaudes berucksichtigt.

6. Zusammenfassende Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben: ;

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbeztliglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfihrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle ausschlieRlich tGber das Uber-
geordnete Strallennetz moglich ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ‘

Die Auswirkungén hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzgiter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

‘gen

Die Auswirkungen werden durch Einschrankung des Gewerbegebietes insoweit ge-

" mindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.
Bezliglich des Larms erfolgt eine Kontingentierung der zulassigen Immissionen, die auf
der Basis eines derzeit in Arbeit befindlichen Gutachtens, das zum nachsten Verfah-
rensschritt eingearbeitet wird. Hinsichtlich der Emissionen von Licht, Luftschadstoffen,
Warme und Strahlung sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Hier erfolgen
auf der Ebene der Baugenehmigung entsprechende Auflagen und Vorgaben.
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Auswirkunqen' hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
qung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfélle zu vermeiden.

AusWirkunqen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die entsprechenden Risiken auch hinsichtlich méglicher Katastrophen werden durch
anlagenspezifische Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung minimiert. Diese sind
durch die einschlagigen technischen Vorschriften und Brandschutzvorschriften gere-
gelt. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Kata-
strophenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fir
Umwelt weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Die Kumulierung hinsichtlich des Larms mit dem bestehenden Gewerbegebiet wird im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berlicksichtigt. Es wird sichergestellt,
dass auch in Summation mit den Larmemissionen des bestehenden Gewerbegebiets
die schalltechnischen Orientierungswerte in der nachstgelegenen schutzwiirdigen Be-
bauung nicht Uberschritten werden.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbezliglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbezlglich sind nicht vorhanden.

7. MaBnahmen zur Vérmeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Einschrénkung des Gewerbegebietes zur Begrenzung der Larmimmissionen

- Ruckhaltung und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers, ggf. mit
Vorbehandlung

-  Eingrnungsmafnahmen zur freien Landschaft hin

- Festsetzung von Ausgleichsmaflinahmen.

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die Er-
mittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 4 des Teils A der Be-
grindung. Es sind etwa 0,7 ha Ausgleichsflachen erforderlich. Es wird innerhalb des
Gemeindegebietes eine Streuobstwiese angelegt.
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Prognoée bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des friheren Zu-
standes zu rechnen (forstwirtschaftliche Nutzung).

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemaRnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fur Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmafinahme wird die Priifung der Wirksamkeit der Eingriinung sowie der
Ausgleichsflache vorgesehen.

Das Monitoring hat 1 Jahr bzw. 5 Jahre nach Bebauung zu erfolgen. Es ist insbesonde-
re zu Uberprtifen, ob nach Westen eine befriedigende Eingrinung und Abschirmung er-
folgt. Bezliglich der Ausgleichsflachen ist die zielgerechte Entwicklung der Flachen zu
Uberprifen und gegebenenfalls die festgesetzten Malknahmen anzupassen. Berichte
zu den Kontrollen sind unaufgefordert an die untere Naturschutzbehdrde zu senden.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren. Die Planung sieht die
Schaffung eines Gewerbegebiets auf 0,8 ha Bauflache vor, in den Randzonen des Gel-
tungsbereichs sind Pflanzgebote festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird mit Einschran-
kungen aus Griinden des Immissionsschutzes ausgewiesen.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Negative Auswirkungen auf die Wohn-
funktion werden durch Einschrankungen
des Gewerbegebietes vermieden, Aus-
wirkungen auf die Naherholung durch
Eingrinungsmaflnahmen minimiert.

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biologische Vielfalt

Verlust Waldflachen von 0,7 ha

mittlere Erheblichkeit

Boden

hohe Versiegelung auf geringer Flache
und ohne Betroffenheit seltener oder
naturnaher Boden

mittlere Erheblichkeit

Wasser

hohe Versiegelung auf geringer Flache,
Versickerung und Rickhaltung von un-
verschmutztem Oberflachenwasser

mittlere Erheblichkeit

Klima

Frischluftentstehungsflache ohne Bezug
zu Belastungsgebieten betroffen

geringe Erheblichkeit

Landschaft

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch Baukérper, aber
Pflanzgebote festgesetzt

mittlere Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgefiige

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
glter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser sowie Landschaft.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalnahmen wirk-

sam ausgeglichen.

%

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner SRL
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ANHANG

Artenliste standortheimischer Geholze

Bestandsplan mit Eingriffsermittlung

Ma&nahrﬁenplan der Ausgleichsflache

Schalltechnische Vertr'a'QIichkeitsuntersuchung, IBAS Bayreuth (12.08.2021)
Spezielle artenschutzrechtliche_PrUfung, BfOS Bayreuth (26.10.2020)

QL= B e ORI

Artenliste standortheimischer Gehdlze fiir Freiflichengestaltung

a) GroRbdume

Viburnum lantana

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Pinus sylvestris Waldkiefer

b) MittelgrolRe und kleine Baume
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

¢) Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Weilkdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Wolliger Schneeball
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Bestandsplan mit Eingriffsbewertung (verkleinert)
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MaBpgﬂm\glnplah der Ausgleichsflache

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur i ‘
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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