PRAANMBEL

Die Gemeinde xxxxxxx erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.05.2018 (GVBI.
S. 260) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.07.2018 (GVBI S. 375) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO)

Gewerbegebiet, eingeschrankt

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe textl. Festsetzungen B.2.1

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1
P zufanr

Offentliche Verkehrsflachen

5. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

Lichter Kiefernwald

Saum / Magerrasen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Vegetationsbestanden

Flachen mit Begrinungsbindung
P. o o4  innerhalb der Bauflache

7. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser

Sonstige Planzeichen
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Hohen Uber NN

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU

mogliche Gebaudestellung

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

max. Hohe der Erdgeschossfufibodenoberkante (EFOK) in m (. NN

wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie AuRenkante AuRen-
wand/Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen oder Lichtkuppeln diirfen die festgesetzte
maximale Gebdudehdhe um bis zu 3,0 m Uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Ein Hervortreten einzelner untergeordneter Gebaudeteile in geringfigigem Ausmalf bis
zu 3 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 3.2 Abwelchenqe Bauweise (§ 22 Ab_s. 4 BauNVO). : ) . Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungs- VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES — ,J/
In der abweichenden Bauweise sind zusammenhangende Gebaudekomplexe bis 180 m festsetzungen .
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) zulassig. S Sl (0 Britdas B, Badhidad (B0 Waldmdsehiisns Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.12.2018 die Aufstellung des vorhabenbezogenen f Fiaubmine )
' 3.3  Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Stellplétze sind als bis zu achform: Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD) , Waldmdach (WD) Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde 2 e ‘
1.1, [eewerbegahiet gemn. .5 BaUNVG 2 geschossige Parkdecks zulassig. Im Falle der Erricht Parkdecks entfallt d Dachneigung: 0 -10 Grad Y R Y Brare ikl Betenigiamasnl ey e = Mfeld (elgkery
Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Eingeschrankt sind die zu- ? e e oo e il b e ' oy ey
lassigen Immissionen (siehe B.5). Betriebswohnungen sind nicht zulassig. Pflanzgebot fur Laubb&ume zugunsten einer Fassadenbegrinung. Dacheindeckung und Dachaufbauten Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Rk b A
_ _ . _ Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtdnen zu erfolgen (rotbraun, anthrazit, grau, gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
1.2 Ghederung des Baugeblets = Em|SS|OnSk0nt|ngente (§ 1Abs. 4 BauNVO) 4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum SChutZ, 2ur Pﬂege und schwarz) Dacheindeckung mit Kupfer oder anderen fur das Grundwasser problematl_ (irl:tnor%dnléngsplan in der Fassung vom 11.12.2018 hat in der Zeit vom 22.01.2019 bis 22.02.2019 Réthenfeld \\:é\”? ‘-}“”"f‘,,
Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete sind Vorhaben zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) schen Materialien sind unzulassig. S e s Heipiine H %
(Betriebe unq Anlagen) -_7-U|é55|gy deren Gerdusche die in nachfolgender Tabelle arnge- : ) Grundstlickseinfriedungen Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des % X
g“ebenen Emssmnskontmgente LEK nach DIN 45691 (Hrsg.: DIN — Degtsches Institut 4.1  Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB Grundstiickseinfriedungen sind nur in Gberwiegend nicht blickdichter Ausfiihrung bis zu vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.12.2018 hat e
fur Normung e.V., zu beziehen bei der Beuth Verlg'g GmbH, '10772 Berlin) weder tags Fiir die im Plan dargesteliten Ausgleichsflachen mit einer Grofe von 13.259 qm werden einer Héhe von 2.0 m zuléssig. durch Auslage in der Zeit vom 22.01.2019 bis 22.02.2019 stattgefunden.
(6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Gberschreiten. folaende Entwickl icle f e ) . . . . . . .
olgende Entwic ungsziele estgesetzt: nghter Troa:ken-K|efernwaId mit artenreichem Die Vgrkehrs- und Hofflachen missen aufgrund der Lage im Karst undurchléssig gestal- Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom e
Waldsaum und extensiv genutztes artenreiches Griinland. tet sein. 23.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 7
Teilflache Emissionskontingent Lex in dB MaRnahmen: Auflichten des stidexponierten Waldrands unter Entfernung insbesondere in der Zeit vom 17.09.2019 bis 18.10.2019 beteiligt. g 3
von Fichten, Nachpflanzung seltener Baumarten, Umwandlung angrenzender Ackerfla- e Tt . Werleinshol [ Odan
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Dem Eingriff durch die geplanten Anlagen werden 4.654 gm der FI.Nr. 3324 Gmkg. Al- behorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen. Mit Satzung beschlossen.
E i e I o B e i o 1 e b il dand e atarhan feld als externe Ausgleichsflache zugeordnet. Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung dem Bauantrag ist der gutachtliche Nachweis zu erbringen, dass die zuldssigen Emissionskon-
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Ursprung O = (32)684600, N = 5476550 (ETRS89/UTM, Zone 32-Nord; EPSG 25832) s = ) .
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN , & . 99 . 4R ; 5 4 B Karl-Heinz Niebler inen-
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wasser sind naturnah zu gestalten: Erdbecken mit breitflachiger Versickerung tiber be- Togrmiere: Gemeinde Alfeld, den .......1..7.n5 S
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) wachsenem Boden. Auf das Arbeitsblatt DWA-A-138 der Deutschen Vereinigung fir
2.1 Grundflaschenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 08. Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V wird hingewiesen. -
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4.6 Die Beleuchtung ist nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul&ssig. Karl-Heinz Niebler
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